
锦江未来产业总部基地勘察、设计任务书



一、 项目概况

1、项目名称（全称）：锦江未来产业总部基地

2、项目地理位置：成都市锦江区柳江街道棬子树社区 6、7 组(棬子树

A162 商业地块)

3、用地现状：项目位于白鹭湾科技生态园范围内，北临锦江大道及公园绿

地，西临棬子树路，东临棬子树二路，南侧为锦秋街，路网成熟，通达性良好。

4、项目周边市政配套情况：用地西北角为规划公共设施营业网点(加油站)

用地，西侧为白鹭湾科技生态园一期，南侧为白鹭湾科技生态园二期，东侧为

环城生态带。规划地铁 9 号线白鹭湾站位于地块东南侧；地块周边 400-800m 

范围内分布多处规划及现状公交站点，有多条公交线路途经锦江大道，服务园

区通勤。片区范围内已建产业办公、商业服务等配套业态完善。

二、 项目总体建设指标

各地块 162 地块

土地性质 商业服务业用地

净用地面积 33016.79 平方米

容积率 不大于 1.6

总建筑面积 不大于 52826.86 平方米

人防面积 5282.68 平方米

建筑密度 根据方案合理性确定

建筑控制高度（航空限

高）

建筑物（含所有建、构筑物及设施）最高点高
程不大于航空限高绝对海拔高程 710 米且建筑

高度不大于 40 米

绿地率 根据用地面积、形状、功能类型等具体确定

车位配比
商业、办公按 0.8 辆/100㎡；酒店按 0.7 辆/100

㎡

装配率 不低于 40%

绿建等级 二星

其它 满足《成都市城市规划管理技术规定》的要求



三、 项目定位及产品建议

1、项目整体定位：本项目以人工智能为核心底座，聚焦未来产业、TMT

研发、产业基金、科技金融等上下游企业，构建 "数智 + 科创 + 服务" 融合

发展的产业生态，打造区域产城融合示范社区。

2、产品建议及产品标准要求：依据项目本体及市场需求，本项目打造小面

积生态独栋办公+公寓+酒店，配套商业及会议中心；办公部分，打造地上首层

层高 6m ，首层承重 1.2T/㎡，标准层 4.5m ，二层 800kg/㎡承重，三层及以上

600kg/㎡承重，独栋标配地下入户光厅、私享花园露台、超高得房率的产品设

计，全面超越市面现有产品，打造符合时代需求的新一代总部办公标杆；酒店

部分，打造国际品牌酒店标杆，覆盖周边产业园商务差旅需求，首层层高 6M、

标准层层高 4.5M，单个客房面积控制 35㎡(套内面积)；公寓部分，打造高端服

务式公寓，覆盖周边产业园改善类长租需求。

四、 设计范围及主要内容

1. 勘察范围及内容

委托项目规划红线范围内所有勘察工作所涉的全部勘察服务内容，包

括但不仅限于以下表格内容：

勘察内容 是√ /否× 备注

地下水勘察 √

边坡工程勘察及设计 √

基坑工程勘察 √

岩土工程勘察及设计 √

基坑支护设计（含专家咨询论证工作） √



地基处理设计 √

抗浮设计 √

地下管线探测（含障碍物调查） √

原始地形地貌图 √

土石方方格网 √

配合完成勘察成果文件的机构审查及抗

震设防专项审查
√

配合清单编制及评审 √

施工阶段的配合服务（含工程勘察技术

交底、解决施工中的勘察问题、参加过

程验收及竣工验收等）

√

以上成果的编制深度和深化标准以能指导现场施工和编制工程量清单

及预算控制价为准。

2. 设计范围及内容

委托项目规划红线范围内所有设计工作所涉的全部设计服务内容，包

含方案设计、初步设计、施工图设计三个阶段，包括但不仅限于以下表格

内容：

设计内容 是√ /否× 备注

建筑设计 √

绿色建筑 √

装配式建筑 √

结构 √

钢结构（若有时） √

外装饰装修 √

室内精装修（不含软装设计） √

给排水 √

电气 √



智能建筑（含深化设计、智能化设计） √

暖通 √

总图综合管网 √

节能 √

消防（若需消防性能化设计，若有时） √

人防（含人防工程平战转换预案） √

电梯（扶梯） √

抗震（含全国或四川省超限审查、或四

川省抗震专项审查等，若有时）
√

幕墙（含清洁维护系统、擦窗机方案） √

泛光照明 √

景观绿化 √

室外总平 √

标识导视 √

交安工程 √

地下停车场管理系统 √

交通咨询服务（含交评） √

车位划线（地上地下） √

电动汽车充电设施设备、机械式车库 √

海绵城市设计（含雨水回收系统） √

二次机电（含智能化设计） √

厨洗及后勤深化设计 √

室内灯光照明设计 √

音视频专项设计 √

光伏专项设计 √

储能专项设计 √

设计相关的必要实验（含风洞试验、振 √



动试验等）

BIM及相关配套设施等设计 √

配合完成设计成果的机构审查及相关专

项审查
√

配合清单编制及评审 √

结构顾问的配合 √

机电顾问的配合 √

灯光顾问的配合 √

艺术顾问的配合 √

商业氛围专项设计（仅店招） √

专项审查（结构超限、消防超限、节能

评审、幕墙专项、绿建评审、防水专项

等）

√

施工阶段的配合服务工作（含工程设计

技术交底、解决施工中的设计技术问

题、负责有关设计修改、主要材料的选

配、参加过程验收及竣工验收等）

√

以上成果的编制深度和深化标准以能指导现场施工和编制工程量清单

及预算控制价为准。

五、 设计要求

1. 限额设计

该项目需开展限额设计，以确保总投资控制在批准的投资限额内，促

进设计优化和合理控制造价。本工程限额设计金额为 52699.16 万元，其中

工程设计部分（不含精装修）43731.80 万元，精装修部分 8967.36 万元。

2. 进度控制要求

勘察周期要求：

1) 阶段性勘察成果文件：每次勘察工作结束后 10 天内向甲方提交，一式



12 份。

2) 最终勘察成果文件：自甲方下发勘察设计任务书后 45 天内向甲方提交，

一式 12 份。

3) 原始地形地貌及土石方方格网成果文件：自数据采集结束后 20 天内向

甲方提交，一式 12 份

4) 基坑支护设计成果文件：自甲方下发勘察设计任务书后 45 天内向甲方

提交，一式 12 份。

5) 地基处理设计成果文件（若需进行地基处理时）：自甲方下发勘察设计

任务书后 45 天内向甲方提交，一式 12 份。

6) 地下管线探测（含障碍物调查）成果文件：自甲方下发勘察设计任务书

后 20 天内向甲方提交，一式 12 份。

7) 抗浮设计成果文件：自甲方下发勘察设计任务书后 45 天内向甲方提交，

一式 12 份。

设计周期要求：

    设计文件成果（不含精装修）

1) 方案设计文件：自甲方下发设计任务书后 20 天内，一式 6 份；

2) 初步设计文件：方案设计文件提交后 10 天内，一式 6 份；

3) 设计概算：初步设计文件提交后 20 天内，一式 6 份；

4) 施工图设计文件（含 BIM 模型）：初步设计文件提交后 30 天内，一式

15 份；

5) 三维模型：满足报规要求。

设计文件成果（精装修部分）：

1）方案设计文件：自甲方下发精装修部分设计任务书后 20 天内，一式 6

份；

2）施工图设计文件（含 BIM 模型）：方案设计文件提交后 30 天内，一式

15 份；

3）三维模型：满足报规要求。



注：精装修部分设计周期最终以甲方通知为准。

六、 成果要求

七、 服务要求

1、乙方无条件负责配合甲方完成工程量清单编制及报审报建工作。

2、乙方无条件负责配合甲方完成对应的施工承包人招标相关工作。

3、乙方无条件按约定的项目工期完成对应工作。

4、根据甲方提供的总体进度要求，制定本项目的设计总控计划。负责将计

划节点分解至各分包设计团队，并按计划提交设计成果，除双方达成一致意见

序号 项目内容 提交时间 份数 备注

1 阶段性勘察成果文件 12

2 最终勘察成果文件 12

3
原始地形地貌及土石方方格

网成果文件
12

4 基坑支护设计成果文件 12

5

地基处理设计成果文件（若

需进行地基处理时） 12

6
地下管线探测（含障碍物调

查）成果文件
12

7 抗浮设计成果文件 12

8
方案设计文件（须按要求提

供方案设计主材实样）
6

9 初步设计文件 6

10 设计概算 6

11
施工图设计文件（含 BIM模

型）
15

12 三维模型 1

①上述成果文件甲方要

求增加份数时，乙方须

无条件配合提供，涉及

费用已包含在勘察费或

设计费中，甲方不再另

行支付。

②乙方提供纸面勘察设

计成果文件时同步提供

电子版。

③含勘察、设计范围表

中勾选内容的所有专业

图纸。

12 以上对应内容电子文件 U盘

详“进度控

制要求”

2



外不得延误设计节点。

5、乙方配合项目进度，承诺 24 小时内到达现场，代表乙方解决施工中发

现的问题，按照合同约定时间完成相应书面变更修改。

6、定期向甲方进行工作汇报，对项目进度、成果质量、过程监管情况等进

行重点说明和汇报。

7、乙方应建立设计评审和相关组织协调程序，依据合同、设计任务书、设

计标准化、图纸评审要点、设计限额等的管控文件的要求对设计方案效果把关、

对技术方案进行评审论证、对设计成果的深度及质量进行过程监管。

8、协助甲方组织并参加专家论证会，会后形成会议纪要，并组织各方依据

会议纪要进行后期修改工作。

9、配合甲方进行各阶段的报审、报建工作，及时提供相应的技术咨询和技

术文件。

10、组织参加设计交底会，通过全面的设计交底，让施工图单位充分理解

设计意图和熟悉技术方案。

11、组织参加图纸会审，针对施工总包的图纸疑问单，做出逐项解答。对

于需要补充的图纸，明确提交时间。会后依据施工总包提供的图纸会审单，组

织分包进行针对性工作。

12、针对实施阶段施工总包提交的工艺深化图纸进行是否满足规范技术审

核，并提出审核意见；控制设计变更；通过现场服务、交底等，保证工程质量

和工程品质。

13、按照巡场计划的要求提供施工现场设计巡场服务，包括地下室施工阶

段、主体结构施工阶段、一次机电安装阶段、装修装饰阶段、景观施工阶段、

样板段点评、竣工交付等各专业联合检查。复核实施情况与方案、施工图设计

是否一致，并向甲方提供《设计巡场报告》，施工过程中把控设计效果的实现。

14、严格按照甲方的《样品样板管理办法》，提供必要的设计样品；应配

合甲方单位对施工总承包商提供的土建、精装、景观等施工材料封样进行审核

和确认，以保证方案设计效果的实现。



15、配合并落实其他顾问单位的优化、审查意见及建议并根据要求进行相

应的图纸调整。

16、配合甲方的施工招标工作，及时提供相应的技术咨询和符合要求的招

标图纸文件。

17、在项目后评估阶段，乙方应及时提供项目全过程的原始资料（如设计

图纸、技术方案、变更记录等），配合甲方梳理项目目标达成情况与实际效果

的对比分析，针对设计环节的技术合理性与执行过程作出说明，并根据评估要

求参与问题反馈与改进建议的研讨，配合甲方整理负面清单及标准化设计做法。

八、 团队要求

1、乙方应根据项目特性委派相对应的设计团队，保证设计效果与品质。

2、委派的设计团队经甲方认可后，项目概念方案、深化方案汇报必须由团

队第一主创设计师亲自汇报，施工图交底由施工图组负责人汇报交底。

3、本项目团队必须以保证我司项目为第一职责，不得随意更换设计团队人

员。

4、提供设计团队关键成员的职责及履历。

特别说明：本勘察、设计任务书中未尽事宜或本勘察、设计任务书中内容

与相关现行工程规范、规程、技术标准有矛盾的均以相关现行工程规范、规程、

技术标准为准。本任务书中的服务要求和团队要求与合同有矛盾的均以合同约

定为准,合同中没有约定的按本设计任务书执行。未有明确的，应征得委托人

同意，勘察、设计任务书如有阶段性更新，以新勘察、设计任务书为准。


